UCHWALA NR XXXIX/238/2014
RADY GMINY KAMIENIEC ZABKOWICKI

z dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 854/2 w obre¢bie
Kamieniec Zabkowicki 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013r.,
poz. 594 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXIX/186/2013 Rady Gminy
Kamieniec Zgbkowicki z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 854/2 w obrebie Kamieniec Zabkowicki I, po stwierdzeniu, ze
nie wystepuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamieniec Zgbkowicki, uchwalonego uchwatag Nr XXVIII/180/2013 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki z dnia
27 marca 2013 roku, Rada Gminy Kamieniec Zabkowicki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 854/2 w obrgbie
Kamieniec Zgbkowicki 1.

2. Plan miejscowy sklada si¢ ztekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz
z rysunku planu miejscowego w skali 1:500, stanowiagcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ktore nie stanowig ustalen planu miejscowego s3:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 854/2 w obrebie Kamieniec Zabkowicki I;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowa w | niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji administracyjnych (z
wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu miejscowego, rozdzielajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — mnalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem,;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupehienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie nie kolidujac z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktdra nie moze przekroczy¢ zadna Sciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te
lini¢ o nie wigcej niz 0,5m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne o nie wigcej niz 2,0m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen imalej architektury oraz nosnikow
reklamowych;
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8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zatozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych sie¢ wjednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, §wietlikow itp. elementow;

9) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatora
w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wyrozniajacg forme architektoniczna;

10) obiektach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty techniczne
niezbedne do funkcjonowania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych), gazowej i telekomunikacyjnej, w tym przylacza sieci.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 ustalenia uchwaly oraz nastgpujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

§ 4. Z uwagi na brak wystgpowania zagadnien na terenie opracowania planu miejscowego lub brak potrzeb
nie okresla sie:

1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony zabytkow oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, granic i sposobow
zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, terenow gorniczych oraz obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych;

5) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§o6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen peinych;

2) zakaz stosowania reklam.
§7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
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§8. Celem ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
ustala si¢ ochron¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym, jako obszaru zlokalizowanego w strefie
ochrony krajobrazu kulturowego, poprzez:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma zabudowie
sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy ustalonymi w §9;

2) nakaz realizacji zabudowy w ukladzie kalenicowym do drogi wojewddzkiej nr 382, zlokalizowanej przy
pénocno-wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,;

3) zakaz lokalizacji obiektow w formie dominant przestrzennych.

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz
gabaryty obiektow:

1) sytuowanie budynkow na obszarze objetym planem miejscowym zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) od péinocno-zachodniej granicy dziatki: 4 m,
b) od potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej granicy dziatki: 3 m,

¢) od potnocno-wschodniej granicy dziatki, zlokalizowanej przy drodze wojewodzkiej nr 382: na przedtuzeniu
historycznej linii zabudowy, zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym, jednak
nie mniej 8,5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatek;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatek;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 10,5 m;

7) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 32-45°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak: elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki
i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 27-50%

8) dachy wykonane z materiatow o wykonczeniu matowym,;
9) gabaryty obiektéw: minimalng szerokos¢ elewacji 5 m;

10) obstuge komunikacyjna terenu z istniejacego wjazdu z drogi wewnetrznej zlokalizowanej za poludniowo-
zachodnig granica obszaru objetego planem miejscowym;

11) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w minimalnej liczbie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do
parkowania na 1 budynek mieszkalny;

12) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym.

§10. 1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza si¢ terendw objetych postegpowaniem scalania
1 podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu 20m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 900m?;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég wewngtrznych lub budowy obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielko$ciach ina warunkach
wynikajacych z potrzeb oraz przepiséw odrebnych;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wickszym niz 10°, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen dojazdow.

§11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami, z pierwszenstwem
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terendw, poza obszarem w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnych i przesytlowych;
3) docelowa lokalizacje sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnych jako sieci podziemnych;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wodg
na cele przeciwpozarowe;

5) docelowo odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjne;j;

6) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w granicach obszaru objetego planem miejscowym,
z dopuszczeniem odprowadzania do urzagdzen melioracji na zasadach okreslonych w ustawie prawo wodne;

7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o instalacje zasilane gazem, energig elektryczng iinnymi paliwami
niskoemisyjnymi, a takze z odnawialnych zrodel energii w zakresie indywidualnych instalacji solarnych na
budynkach oraz wymiennikow ciepfa;

8) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, zmozliwoscig jej rozbudowy oraz
przebudowy;

10) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odr¢bnych
i obowigzujagcym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§12. Ustala si¢ jednorazowa opfatg ztytulu wzrostu warto$§ci nieruchomosci, okreslong
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kamieniec Zabkowicki.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego
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Zatacznik Nr 2 do Planu Nr 854/2
Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 28 marca 2014 r.

Zalacznik Nr 2
do uchwatly nr XXXIX/238/2014 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki z dnia 28 marca 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 854/2 w obre¢bie Kamieniec Zabkowicki I

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 854/2 w OBREBIE KAMIENIEC ZABKOWICKI I

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 zpozn. zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 854/2 w obrgbie Kamieniec Zabkowicki
I nie zostaly ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Planu Nr 854/2
Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 28 marca 2014 r.

Zalacznik Nr 3
do uchwaly nr XXXIX/238/2014 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki z dnia 28 marca 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 854/2 w obre¢bie Kamieniec Zabkowicki I

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 854/2 w obrebie Kamieniec
Zabkowicki I nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Z tego wzgledu odstagpiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzn. zm.).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 854/2 W OBREBIE KAMIENIEC ZABKOWICKI |
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXXIX/238/2014
Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki

z dnia 28 marca 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 854/2
w obrebie Kamieniec Zabkowicki I.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, stanowigcym akt prawa
miejscowego, okreSlajgcym przeznaczenie terendw oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi kolejny etap planowania przestrzennego w

gminie, w sposob wigzacy realizujgcy wytyczne polityki przestrzennej okreslone w studium.

Podstawe do opracowania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
uchwata nr XXIX/186/2013 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 25 kwietnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 854/2 w

obrebie Kamieniec Zgbkowicki .

Opracowanie planu miejscowego miato na celu ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi, zwigzanymi przeznaczeniem terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
oraz zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamieniec Zabkowicki, uchwalonym uchwatg Nr XXVIII/180/2013 Rady Gminy
Kamieniec Zgbkowicki z dnia 27 marca 2013 roku. W opracowaniu planu miejscowego uwzgledniono, obok
uwarunkowan lokalnych terenu objetego opracowaniem, a takze uwarunkowan prawnych, wytyczne ujete w
studium, dotyczgce zasad i kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru, zgodnie z ustaleniami dla

poszczegolnych jednostek terenowych wyznaczonych w studium.

Przy sporzgdzaniu projektu planu miejscowego wzieto pod uwage wnioski i uwagi ztozone przez instytucje. W

trakcie sporzgdzania projektu planu miejscowego nie zostaty ztozone wnioski przez osoby fizyczne.

Projekt studium poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem, opiniowaniem i

konsultacjg spoteczng, okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy Kamieniec Zgbkowicki przedmiotowej

uchwaty.
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