UCHWALA NR X/53/2015
RADY GMINY KAMIENIEC ZABKOWICKI

z dnia 29 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 73 obreb
Starczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013r.,
poz. 594 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015.199 j.t.), w zwiazku z uchwatg nr X1./243/2014 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 73 obrgb Starczow, po stwierdzeniu, Zze nie wystgpuje naruszenie ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zabkowicki, uchwalonego
uchwatg Nr XXVIII/180/2013 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki z dnia 27 marca 2013 roku, Rada Gminy
Kamieniec Zgbkowicki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 73 obreb Starczow.

2.  Plan miejscowy sklada si¢ ztekstu planu miejscowego, zawartego w treSci niniejszej uchwaly oraz
z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu miejscowego sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 73 obreb Starczow;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktoérym
mowa w 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych (z
wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu miejscowego, rozdzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem,;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupehiajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi uzupehienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace nie wiecej niz 49% powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktora nie moze przekroczy¢ zadna $ciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ te
lini¢ o nie wiecej niz 0,5m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne o nie wigcej niz 2,0m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, parkingdéw, ogrodzen imalej architektury oraz nos$nikow
reklamowych;
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8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zatozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych sie¢ wjednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, §wietlikow itp. elementow;

9) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatora
w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wyrozniajacg forme architektoniczna;

10) obiektach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty techniczne
niezbedne do funkcjonowania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych), gazowej i telekomunikacyjnej, w tym przylacza sieci;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg, wramach ktorej realizowane sg funkcje
ustugowe z zakresu: zdrowia, o§wiaty, opieki spotecznej, handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej
200m?, gastronomii, rzemiosta, kultury i rozrywki, sportu, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib
stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych,
instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacji itgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ushugi iobshugi realizowanych bez wyposazania w instalacje
o charakterze produkcyjnym i z wylaczeniem instalacji oraz obiektow powodujacych uciazliwosci dla terenow
sasiednich, w tym z wytaczeniem: stacji paliw, obiektéw obstugi i naprawy $rodkow transportu.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaly oraz nastgpujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace;

3) przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

§ 4. Z uwagi na brak wystgpowania przedmiotu ustalen na terenie opracowania planu miejscowego lub brak
potrzeb nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenéw gorniczych oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Ul — tereny zabudowy
ushugowej, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia rekreacyjne, ciagi piesze, miejsca postojowe.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych;
2) zakaz stosowania reklam.

§7.1. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlega budynek dawnej szkoty, oznaczony na
rysunku planu miejscowego, ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
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2. Dla obiektu wymienionego w §7 ust. 1 obowiazuje:

1) nakaz zachowania historycznego uksztaltowania bryty, geometrii i sposobu krycia dachu, kompozycji elewac;ji,
w tym detalu, stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz kolorystyki;

2) zakaz docieplania zewngtrznego S$cian z detalem architektonicznym lub dekoracyjnymi okladzinami
ceramicznymi;

3) zakaz realizacji pokry¢ dachowych z blachy dachéwkopodobne;;
4) nakaz usuwania z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementow zwigzanych z instalacjami;

5) nakaz lokalizowania wszelkich przewodow i anten na elewacjach nieeksponowanych, z wylaczeniem elewacji
frontowych.

§8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

3) dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

§09. Celem ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony krajobrazu kulturowego ustala
sie:
1) zachowanie ustalen okreslonych w §7 dla obiektu objetego ochrong na podstawie przepisoéw odrebnych;

2) ochron¢ w granicach obszaru objgtego planem, jako zlokalizowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego, poprzez nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami
i forma zabudowie sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w §10;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych o charakterze dominant przestrzennych;

4) ochron¢ w granicach obszaru objetego planem, jako zlokalizowanych w strefie ochrony archeologicznej,
poprzez prowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi na warunkach
okreslonych w ustawie o zabytkach i opiece nad zabytkami.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz
gabaryty obiektow:

1) sytuowanie budynkéw na obszarze objetym planem miejscowym zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego w odleglosciach po 5Sm od linii rozgraniczajgcych
terenu, za wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy usytuowanej w poiocno-wschodniej czesci terenu,
zlokalizowanej w odleglosci Sm od muru (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego);

2) dla obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ ich przebudowe
i nadbudowe;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,60;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,25;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatek: 35%;

6) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy: 13m;

7) maksymalng wysoko$¢ do okapu/gornej krawedzi elewacji frontowej: 7,5 m;

8) dachy symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 25-45° lub dachy symetryczne
wielospadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych 38°;

9) obstuge komunikacyjna terenu z istniejacego wjazdu z drogi powiatowej 3178D;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo nalezy ustali¢ w oparciu o nast¢pujace wskazniki:

a) zabudowa ustugowa — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej,
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b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w czesci ustugowe;j,

¢) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
11) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w minimalnej ilo$ci 2 miejsc,

b) realizowanych w ramach ogolnodostepnych miejsc do parkowania, w lokalizacji charakteryzujacej si¢
minimalng odlegtoécia od wejscia gléwnego do budynku przeznaczenia podstawowego do obszaru
lokalizacji miejsc do parkowania,

¢) dostep pomiedzy miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
awejsciem glownym do budynku przeznaczenia podstawowego nalezy realizowaé bez barier
architektonicznych, w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym;

12) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§11.1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza si¢ terendOw objetych postgpowaniem scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dla postepowan
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 30m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 1000m?;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewnetrznych lub budowy obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielko$ciach ina warunkach
wynikajacych z potrzeb;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 10°, a takze odstgpstwami w miejscach lukow drég lub zakonczen dojazdow.

§12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami, z pierwszenstwem
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terendow, poza obszarem w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnych i przesytlowych;
3) docelowa lokalizacje dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wodg
na cele przeciwpozarowe;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzania ioczyszczania Sciekow,
z dopuszczeniem uzupetniania systemu indywidualnymi urzadzeniami oczyszczania $ciekow;

6) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do tymczasowych indywidualnych i grupowych urzadzen oczyszczania
sciekow, a takze osadnikow bezodptywowych, lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obowigzek zagospodarowania wod opadowych w granicach obszaru objetego planem miejscowym,
z dopuszczeniem odprowadzania do urzadzen melioracji na zasadach okreslonych w ustawie prawo wodne;

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o instalacje zasilane gazem, energia elektryczng iinnymi paliwami
niskoemisyjnymi, a takze z odnawialnych zrodet energii w zakresie indywidualnych instalacji solarnych na
budynkach oraz wymiennikow ciepta, pod warunkiem stosowania urzadzen i instalacji zaliczanych do
obiektow 1iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej
poziomu, dla ktérego zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wyznaczac
w studium obszary rozmieszczenia takich urzadzen istref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

9) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
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10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, zmozliwoscig jej rozbudowy oraz
przebudowy;

11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzujg zasady okre$lone w przepisach odrgbnych
1 obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. Ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslona
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamieniec Zabkowicki.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Planu Nr 73
Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Zalacznik Nr 2 do uchwaly nr X/53/2015 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 29 kwietnia 2015 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 73, obreb Starczow

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 73, OBREB STARCZOW

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2015.199 j.t.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 73, obreb Starczoéw nie zostaty ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Planu Nr 73
Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Zalacznik Nr 3 do uchwaly nr X/53/2015 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 29 kwietnia 2015 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 73 obreb, Starczow

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 73, obreb Starczow
nie przewidujg realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Z tego wzgledu odstapiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015.199 j.t.).
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