OPIS TECHNICZNY

1.0 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu budynku Urzedu Gminy Kamieniec

Zabkowicki, potozonego przy ulicy Zgbkowickiej nr 26, na dziatce nr 185/2.

Zakres remontu obejmuije:

- Wymiana pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej na czesci ptaskiej dachu

- Wymiana pokrycia skoséw dachu z blachy ptaskiej na tupek naturalny lub dachéwke

- Naprawa tarasu nad wejsciem do budynku

- Naprawa tynkow elewaciji, malowanie elewacji

- Montaz platformy dla niepetnosprawnych poruszajgcych sie na woézku inwalidzkim przed

wejsciem do budynku

1.2 Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest zlecenie inwestora oraz materiaty wstepne przekazane przez

inwestora i zebrane z innych zrodet, a w szczegolnosci:

- wizja lokalna przeprowadzona na obiekcie

- inwentaryzacja elewacji budynku wykonana przez zespét projektowy wykonawcy zlecenia,
w zakresie niezbednym do opracowania projektu

- dokumentacja fotograficzna

1.3 Cel opracowania

Celem opracowania jest podanie rozwigzan dla remontu dachu i elewacji budynku oraz dla

pokonania bariery architektonicznej przez osoby niepetnosprawne, poruszajgce sie na

wozkach inwalidzkich i zatatwiajgcych sprawy w Urzedzie Gminy.

2.0 OPIS OGOLNY

2.1 Lokalizacja, dane ogoélne

Budynek Urzedu Gminy w Kamiehcu Zgbkowickim potozony jest przy gtéwnej ulicy wsi,

wsrod grupy budynkoéw usytuowanych wzdiuz tej ulicy. Jest to budynek wolnostojgcy,

zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 58/A/01 dnia 22.10.2001 r.

Jest to dom ksigzecy Albrechtskaus, willa wybudowana w stylu neorenesansowym w 1880 r.

Przed Il wojng swiatowg budynek uzytkowany byt jako osrodek zdrowia. Po wojnie nadal

pozostat budynkiem uzytecznosci publicznej, petnigc zmienne funkcje jako siedziba urzedéw

i organizacji spotecznych.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy, remonty, adaptacje,

dostosowanie do wspétczesnych funkcji czy podziaty nieruchomosci, na ktérej znajduje sie

budynek, wymagajg uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

Delegatura Wojewoddzkiego Oddziatu Urzedu Ochrony Zabytkéw w Watbrzychu.



2.2 Opis ogoiny budynku

Budynek wybudowany metodg tradycyjng, pietrowy, czesciowo podpiwniczony, z 2-kon-
dygnacyjnym poddaszem uzytkowym. Fundamenty kamienne i z cegty petnej. Sciany
murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. W piwnicach sklepienia
ceramiczne, w pozostatych pomieszczeniach stropy drewniane. Wiezba dachowa drewniana,
2-poziomowa, krokwiowo-jetkowa. Stolarka z profili PCV. W elewacjach pétnocnej i potud-
niowej od strony fasady niewielkie ryzality, artykutowane réwniez w partii dachu. W potaciach
dachu — zachodniej i potudniowej — w centrum 2-kondygnacyjne szczyty wolutowe z dwiema
facjatkami po bokach. W potaciach — wschodniej i pétnocnej — trzy facjatki, z ktérych

Srodkowa jest najwieksza.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Bryta budynku masywna, zwarta, statycznie stabilna, nie wykazuje Zadnych niebez-
piecznych uszkodzen, ktére mogtyby zagraza¢ bezpieczenstwu ludzi i mienia. Ogdélny stan
techniczny konstrukcji budynku nalezy uznac¢ jako dobry. Ogledziny wykazujg niewielkie
zuzycie i uszkodzenia powierzchowne budynkéw — ubytki tynku, zawilgocenia i zacieki na
Scianach i sufitach, miejscowa korozja pokrycia skoséw dachu z blachy oraz obrébek
blacharskich, nieszczelnosci pokrycia dachowego z papy, tuszczenie sie tynku i powitok
malarskich, przeciekanie tarasu nad wejsciem do budynku

Na $cianach zewnetrznych istniejg tynki cementowo-wapienne, gtadkie, malowane
emulsyjnie w kolorze biatym. Stan tynku i powtok malarskich na $cianach zewnetrznych jest
dobry, z nielicznymi ztuszczeniami i ubytkami, szczegdlnie w czesci przygruntowe;,
podciagajgcej wilgo¢. Pod stropem tarasu tynk odpadajgcy, zaplamiony i zawilgocony.
Obrobki blacharskie pogiete, miejscowo skorodowane, pokrzywione, przeciekajgce —
szczegolnie nad gzymsami. Rynny w stanie do$¢ dobrym, lekko miejscowo skorodowane,
pekajgce na tgczeniach. Pokrycie z papy z pecherzami i peknieciami.

4. OPIS REMONTU BUDYNKU

Remont dachu

Przed remontem elewacji wykonac¢ nalezy remont dachu. Pape istniejacg na czesci ptaskiej
zerwa¢ nalezy do deskowania. Przewiduje sie pokrycie 2-warstwowe krycie papa
termozgrzewalng wysokiej jakosci. Wskazane zastosowanie trwatej i grubej membrany
bitumicznej, zbrojonej widknem. Istniejgcg blache na skosach planuje sie zdemontowaé.
Przewiduje sie tu wykonanie izolacji z folii paroszczelnej oraz pokrycie skoséw naturalnym
tupkiem lub dachéwka karpidwkg, podwojnie w koronke, w kolorze grafitowym

Obroébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej o grubosci 0,55 mm,
malowanej w kolorze podanym w wykazie barw na koncu opisu lub z blachy powlekanej o

kolorze zblizonym.



Remont tarasu

Przewiduje sie skucie i odspojenie wszystkich warstw tarasu od gory, az do ptyty betonowej
stropu. Naprawe przewiduje sie wykona¢ technologig wybranego przez inwestora systemu
renowacji taraséw. Na wykonang wierzchnig warstwe betonu utozone bedg wybrane przez
inwestora ptytki terakotowe na mrozoodpornej elastycznej zaprawie klejowej. Wszystkie
spoiny bedg uszczelniane i impregnowane specjalnymi preparatami.

Montaz platformy podnosnikowej dla niepeltnosprawnych

Dla pokonania réznicy wysokosci miedzy terenem i poziomem posadzki przed wejsciem na
parter budynku przez osoby niepetnosprawne, poruszajgce sie na woézkach inwalidzkich,
przewidziano montaz platformy podnosnikowej. W projekcie pokazano 2 warianty
rozwigzania. Wariant | — platforma poruszajgca sie po skos$nej prowadnicy zamocowane;j
w Scianie budynku, ze spadkiem dopasowanym do stopni schodéw zewnetrznych.

Wariant Il — platforma podnosnikowa hydrauliczna lub srubowa, poruszajgca sie w pionie.
Wariant ten wymaga czesciowego demontazu istniejgcej na tarasie balustrady kamiennej dla
wykonania wyjazdu z platformy na posadzke tarasu.

Na rynku istnieje wiele firm oferujgcych platformy. Wybér typu i producenta pozostawia sie
inwestorowi. Fundament i zasilanie w energie elektryczng nalezy wykona¢ wg wytycznych
producenta wybranego typu platformy. W projekcie pokazano rozwigzania wg firmy GABIGA
z Brzegu, ktére nie jest obowigzujace.

Remont elewacji budynku

Remont elewacji budynku wykona¢ nalezy po wykonaniu wszystkich robot wymienionych
wyzej. Do renowacji i malowania elewacji zaleca sie zastosowanie preparatéw i farb systemu
KABE lub innego wybranego systemu renowacji. Przewiduje sie zastosowanie farb krzemia-
nowych i polikrzemianowych (silikatowych). Polikrzemianowe wyroby systemu KABE w ostat-
nich latach uzyskaty wiele nagrod na wystawach i targach produktéw stosowanych do
ochrony i konserwacji elementéw budynkow i budowli.

Roboty wykona¢ wg nizej przedstawionej kolejnosci:

- Zeskroba¢ i zmy¢ wszystkie warstwy farby

- Sku¢ tynki ztuszczone i odparzone na wszystkich scianach

- Wykona¢ bruzdy, ukry¢ do bruzd rurki z przewodami elektrycznymi, telefonicznymi, itp.

- Zamurowac¢ bruzdy z rurkami i kablami

- Oczysci¢ szczotkami i zmy¢ urzgdzeniem cisnieniowym ,Karcher” powierzchnie scian

- Naprawi¢ i uzupetnic¢ tynki w miejscach uszkodzonych - uzupetni¢ ubytki powierzchni scian
zaprawg szpachlowg — w systemie KABE wilasciwa bedzie zaprawa ,Kombi Finisz”, z za-
gruntowaniem preparatem ,Mineralit Consolid 100”.

- Wzmocni¢ przed tynkowaniem podioze zagruntowac preparatem giteboko penetrujgcym

.Mineralit Consolid 100 lub 500”. Sposdb zastosowania wg instrukcji producenta.



- W strefie cokotowej wykonaé tynki gtadkie renowacyjne 0,5 mm. W systemie KABE mozna
stosowaé tynk renowacyjny bez wczesniejszej impregnacji scian zawilgoconych i zasolo-
nych. Do tego celu stuzy zaprawa ,Mineralit Restauro”.

- Po wyschnieciu wszystkich tynkéw nalezy wykonaé¢ gruntowanie preparatem j.w. oraz
malowanie farbg silikatowg w ustalonej kolorystyce. Przy zastosowaniu materiatdw systemu

KABE do robot malarskich uzyta bedzie farba polikrzemianowa Il generagiji linii ,Novalit”.

5 — UWAGI KONCOWE

Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonac¢ z uzyciem materiatbw dopuszczonych do
stosowania na terenie Polski. Materiaty te powinny posiada¢ wymagane atesty lub
Swiadectwa dopuszczenia stosowania. Zastosowanych materiatdw nie mozna mieszaé,
muszg by¢ one ze sobg zgodne i spdjne, jednego systemu technologicznego i producenta.
Wybrany przez wykonawce system technologiczny ochrony i konserwacji budynku powinien
by¢ zaakceptowany przez inwestora. Wszelkie prace wykonywaé zgodnie z instrukcjami
producenta zastosowanego materiatu. Przed malowaniem catej elewacji nalezy przygotowac
na suchym tynku prébke wybranego koloru farby i zgtosi¢ do sprawdzenia i ostatecznego
zaakceptowania inspektorowi nadzoru inwestorskiego. Przed rozpoczeciem roboét kierownik
budowy winien sporzadzi¢ ,plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia” w zakresie i w formie
zgodnej z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie ,informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia”
— Dz.U. nr 120 poz. 1126

6 - WYTYCZNE DOTYCZACE BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

Remont elewacji odbywa¢ sie bedzie przy ciggtym uzytkowaniu budynku. Pracownicy
urzedu i interesanci mogg czesto przechodzi¢ w poblizu budynku. W czasie trwania
remontu nalezy teren wokét budynku odpowiednio zabezpieczy¢. Nalezy wykona¢ n/w
prace zabezpieczajgce:

- ustawione rusztowania ostoni¢ na catej wysokosci gestymi siatkami plastikowymi,
chronigcymi przed ewentualnym spadaniem narzedzi, wiekszych kawatkow odbijanego
tynku lub wbudowywanego materiatu.

- wokot budynku ogrodzié teren w odlegtosci min. 5,0 m od rusztowan oraz oznakowaé
tablicami ostrzegawczymi i informujgcymi o grozgcym niebezpieczenstwie.

- nad wejsciami do budynku wykona¢ drewniane dachy ostonowe wytozone matami trzci-
nowymi lub stomianymi, obudowanymi réwniez z boku, dla zapewnienia bezpiecznego
wchodzenia do budynku.

- na czas wykonywania robét rozbidrkowych ustawi¢ i zamontowaé przy budynku kontenery



na gruz i obudowane zsypy gruzu, chronigce przed pyleniem

Przy realizacji robo6t nalezy zachowac¢ szczegdlng ostroznosé i szczegdlne warunki
bezpieczenstwa dla pracy na wysokosci i pracy na rusztowaniach oraz ogdlne warunki
bezpieczenstwa dla robdét budowlanych dekarsko-blacharskich, malarskich i tynkarskich.
Szczegdblne warunki bezpieczenstwa zachowaé nalezy takze przy transporcie materiatéw

na dach i na rusztowanie.



