11 / 1-RGG / PN/ U/12
SPECYFIKACJA  ISTOTNYCH  WARUNKÓW  ZAMÓWIENIA  
na : ZARZĄDZANIE  ZASOBEM  KOMUNALNYM GMINY KAMIENIEC  ZĄBKOWICKI 
o łącznej powierzchni  21104,88 m2
   Wspólny słownik zamówień (CPV) :
70.00.00.00-1 usługi w zakresie nieruchomości
Zamawiający:
GMINA KAMIENIEC ZĄBKOWICKI
ul. Ząbkowicka 26, 57-230 Kamieniec Ząbkowicki
tel. (74) 816 20 11, fax. (74) 817 33 40
REGON : 89 07 18 449
NIP: 887 16 35 266
Podstawa prawna:
Postępowanie   o  udzielenie   zamówienia   publicznego  prowadzone   jest   w  trybie   przetargu   nieograniczonego  o równowartości: poniżej 200 .000 euro - podstawa prawna udzielenia zamówienia publicznego: art. 10 ust.1 oraz art. 39 -46 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmianami). Podstawa prawna opracowania specyfikacji istotnych warunków zamówienia:
1) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmianami).
2) Rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie rodzajów dokumentów, jakich może żądać
zamawiający od wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty mogą być składane (Dz. U. z 2009 r. Nr 226, poz. 1817),
3)
Rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 16 grudnia 2011 r. w sprawie średniego kursu złotego w stosunku do
euro stanowiącego podstawę przeliczania wartości zamówień publicznych (Dz. U. z 2011 r. Nr 282 poz. 1650).
4)
Rozporządzenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 16 grudnia 2011 r. w sprawie kwot wartości zamówień oraz konkursów,
od których jest uzależniony obowiązek przekazywania ogłoszeń Urzędowi Oficjalnych Publikacji Wspólnot Europejskich (Dz. U. z 2011 r. Nr 282 poz. 1649).
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I.
Informacje o Zamawiającym
Gmina Kamieniec Ząbkowicki  reprezentowana przez Marcina Czernieca- Wójta Gminy Kamieniec Ząbkowicki, adres: 57-230 Kamieniec Ząbkowicki, ul. Ząbkowicka 26, 
Tel. 74 8162-011, Fax. 74 8173 361
Ogólny e-mail: gmina@kamzab.pl 
Godziny urzędowania: poniedziałek: 7.30 -16.00, wtorek-czwartek 7.30 – 15.30, piątek 7.30 - 15.00
II.
Opis przedmiotu zamówienia
1.
Przedmiotem zamówienia jest: zarządzanie zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki o łącznej powierzchni  21104,88 m2 dla zaspokajania potrzeb mieszkańców Gminy Kamieniec Ząbkowicki, zgodnie z jego przeznaczeniem, wykonywanie czynności zmierzających do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniającym bezpieczeństwo ludzi i mienia.

2.
W skład zasobu komunalnego na dzień 24.10.2012 roku wchodzą:

A/ lokale mieszkalne w budynkach komunalnych: 6618,25  m 2 
B/ lokale mieszkalne w budynkach wspólnot mieszkaniowych: 12387,32 m2
C/ lokale użytkowe w budynkach komunalnych 543,75 m2
D/ lokale użytkowe w budynkach wspólnot mieszkaniowych  1555,56m2
III.
Termin wykonania zamówienia
1. Wymagany termin wykonania zamówienia: 36 miesiące t.j. od dnia  1 stycznia  2013 roku do 31 grudnia 2015 roku.
 2. Zamawiający wymaga od wybranego Wykonawcy, aby w okresie od zawarcia umowy o zarządzanie do dnia 1 stycznia 2013 roku podjął niezbędne czynności przygotowawcze do protokolarnego objęcia zasobu komunalnego Zamawiającego.
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IV.
Opis warunków udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spełnienia tych
warunków.
O zamówienie mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy:

1) posiadają uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, tj. zakres ich działalności obejmuje wykonywanie usług z zakresu zarządzania nieruchomościami;

2) posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie do wykonania zamówienia;

3) dysponują niezbędnym potencjałem technicznym do wykonania zamówienia;

4) dysponują osobami zdolnymi do wykonania zamówienia, w tym: co najmniej 1 (jedną) licencjonowaną osobą
    posiadającą uprawnienia do zarządzania nieruchomościami,

5)
nie podlegają wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia na podstawie art. 24 ust. 1 i 2 ustawy z
dnia 29.01.2004r – Prawo zamówień publicznych

Ocena spełniania w/w warunków dokonana zostanie zgodnie z formułą „spełnia / nie spełnia”, w oparciu o informacje zawarte w złożonych dokumentach. Z treści załączonych dokumentów musi wynikać jednoznacznie, iż w/w warunki Wykonawca spełnił.

V.
Wykaz oświadczeń i dokumentów, jakie mają dostarczyć wykonawcy w celu potwierdzenia
spełnienia warunków udziału w postępowaniu.
W celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu Wykonawca zobowiązany jest złożyć
następujące dokumenty i oświadczenia:

1. oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia załącznik nr 1a do siwz;
2. oświadczenie o spełnianiu warunków z art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmianami) załącznik nr 1b do siwz;
3. aktualny odpis z właściwego rejestru, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru, w celu wykazania
braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt. 2 ustawy, wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert;

4.
aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzającego, że Wykonawca nie
zalega z opłacaniem podatków lub zaświadczenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub rozłożenie na raty, zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu
– wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert;

5.
aktualne zaświadczenie właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Społecznego potwierdzającego, że Wykonawca nie zalega z opłacaniem składek na
ubezpieczenia zdrowotne i społeczne, lub potwierdzenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub rozłożenie na raty, zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji
właściwego organu – wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert;
6.
wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat usług, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy -

w tym okresie usług zarządzania nieruchomościami z dołączeniem dokumentów potwierdzających, iż usługi te zostały należycie wykonane (referencje) załącznik nr 1c do siwz;

7.
wykaz osób, którymi dysponuje lub będzie dysponował wykonawca i które będą uczestniczyć w
wykonywaniu zamówienia, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doświadczenia i
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wykształcenia niezbędnych do wykonania zamówienia, a także zakresu wykonywanych przez nie czynności lub pisemnego zobowiązania innych podmiotów do udostępnienia osób zdolnych do wykonania zamówienia, jeżeli w wykazie, o którym mowa, wykonawca wskazał osoby, którymi będzie dysponował załącznik nr 1d do siwz,

8.
oświadczenie, że osoby, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, posiadają wymagane
uprawnienia, załącznik 1e do siwz;

9.
oświadczenie Wykonawcy dotyczące ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone w
związku z prowadzoną działalnością w zakresie zarządzania nieruchomościami i obowiązującą opłaconą   

polisę ubezpieczeniową, załącznik 1f do siwz. 
Jeżeli w kraju pochodzenia osoby lub kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, nie wydaje się dokumentów o których mowa w pkt. 3, 4, 5 zastępuje się je dokumentem zawierającym oświadczenie złożone przed notariuszem, właściwym organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania. Dokument dot. pkt 3 nie może być wystawiony wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składania ofert, dokument dot. pkt. 4, 5 nie może być wystawiony wcześniej niż 3 miesiące przed terminem składania ofert.

10. Referencje/zaświadczenia potwierdzające realizację w zakresie zarządzania zasobem mieszkaniowym przez Wykonawcę co najmniej dwóch zamówień o wartości co najmniej 200.000,00 zł netto dla każdego zamówienia w ciągu ostatnich 3 lat.
Wyżej wymienione dokumenty mogą być złożone w formie oryginałów lub kserokopii potwierdzonych za zgodność przez wykonawcę z dopiskiem "za zgodność z oryginałem" i opatrzone datą ich potwierdzenia. Dokumenty sporządzone w języku obcym są składane wraz z tłumaczeniem na język polski, poświadczonym przez wykonawcę
VI.Informacja o sposobie porozumiewania się zamawiającego z wykonawcami oraz przekazywania
oświadczeń i dokumentów oraz osoby uprawnione do porozumiewania się z wykonawcami.
1.
Wszelkie oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający i Wykonawcy przekazują
pisemnie. Pytania i wszelka korespondencja powinna być skierowane na adres siedziby Zamawiającego:

Urząd Gminy Kamieniec Ząbkowicki, ul. Ząbkowicka 26, 57-230 Kamieniec Ząbkowicki.
Zamawiający dopuszcza porozumiewanie się faksem pod numerem 74 8173 361 lub drogą elektroniczną podgorna@kamzab.pl. Korespondencja dotycząca protestów, odwołań przekazywana w formie faxu lub drogą elektroniczną winna być niezwłocznie potwierdzona w formie pisemnej.

2. Osobami ze strony zamawiającego upoważnionymi do kontaktowania się z wykonawcami są:     Anna Podgórna– Kierownik Referatu Rolnictwa i Gospodarki Gruntami tel. 74 8162 016                        Krystyna Kozłowska -  Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej  tel. 74 8173 218
3. Wykonawca na mocy art. 38 ustawy może zwrócić się do Zamawiającego o wyjaśnienie treści specyfikacji istotnych warunków zamówienia.
4. Treść zapytań wraz z wyjaśnieniami Zamawiający przekazuje Wykonawcom, którym przekazał specyfikację, bez ujawniania źródła zapytania, a jeżeli specyfikacja udostępniana jest na stronie internetowej to zamieszcza na tej stronie (www.bip.kamzab.pl/Urząd/Przetargi/ogłoszenia).
5. Nie udziela się żadnych ustnych i telefonicznych informacji, wyjaśnień czy odpowiedzi na kierowane do zamawiającego zapytania w sprawach wymagających zachowania pisemności postępowania.
VII.
Wymagania dotyczące wadium
1. Wykonawca wniesie wadium w wysokości  11 400,00 zł (słownie: jedenaście tysięcy czterysta zł) przed  upływem terminu składania ofert.
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2.
Wadium może być wnoszone w jednej lub kilku formach:

· pieniądza,
· poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo – kredytowej, z tym że poręczenie kasy musi być zawsze poręczeniem pieniężnym,
· gwarancjach bankowych,
· gwarancjach ubezpieczeniowych,
· poręczeniach udzielonych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt. 2 ustawy z 9.11.2000 r. o utworzeniu PARP (Dz. U. Nr 109 poz. 1158 wraz z późniejszymi zmianami).
3. Wadium wnoszone w pieniądzu należy wpłacić przelewem na rachunek bankowy zamawiającego w  
    B/S Ząbkowice Śląskie O/Kamieniec Ząbkowicki  169533 1030 2005 0000 0114 0002,      

    w tytule  przelewu należy podać nazwę Wykonawcy oraz nr sprawy 11 / 1-RGG / PN/ U/12.
UWAGA:
1) Wadium w pieniądzu należy wnosić ściśle z dyspozycją art. 45 ust. 7 ustawy Prawo zamówień publicznych, tzn. „przelewem na rachunek bankowy wskazany przez zamawiającego”. W myśl art. 63. ust. 3 pkt.1 ustawy Prawo bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 (Dz. U z 2002 Nr 72 poz. 665 j. t.) polecenie przelewu jest jedną z form rozliczenia bezgotówkowego. Zgodnie z art. 63c Prawa bankowego polecenie przelewu stanowi udzieloną bankowi dyspozycję dłużnika obciążenia jego rachunku określoną kwotą i uznania tą kwotą rachunku wierzyciela. Oznacza to, że wpłata gotówkowa wadium wnoszona na poczcie lub w banku nie stanowi polecenia przelewu w rozumieniu wyżej cytowanych artykułów.
2)
 Wadium wnoszone przelewem (art. 45 ust. 7 ustawy pzp) uważa się za wniesione w terminie jeżeli wpłynie na konto Urzędu Gminy Kamieniec                                             Ząbkowicki przed upływem terminu składania ofert.
4.
Zamawiający zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwłocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
unieważnieniu    postępowania,    z   wyjątkiem    Wykonawcy,    którego    oferta    została    wybrana   jako najkorzystniejsza, z zastrzeżeniem art. 46 ust. 4a ustawy Prawo zamówień publicznych.

5. Wykonawcy, którego oferta została wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiający zwraca wadium niezwłocznie po zawarciu umowy oraz wniesieniu zabezpieczenia należytego wykonania umowy, jeżeli jego wniesienia żądano.
6. Zamawiający zwraca niezwłocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, który wycofał ofertę przed upływem terminu składania ofert.
7.
Zamawiający zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jeżeli wykonawca, którego oferta została wybrana:

1) odmówił podpisania umowy w sprawie zamówienia publicznego na warunkach określonych w ofercie;
2) nie wniósł wymaganego zabezpieczenia należytego wykonania umowy;
3) zawarcie umowy w sprawie zamówienia publicznego stało się niemożliwe z przyczyn leżących po
             stronie wykonawcy.
8. Zamawiający na podstawie art. 46 ust. 4a ustawy Prawo zamówień publicznych zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jeżeli wykonawca w odpowiedzi na wezwanie, o którym mowa w art. 26 ust. 3, nie złożył dokumentów o których mowa w art. 25 ust. 1, lub pełnomocnictw, chyba że udowodni, że wynika to z przyczyn nieleżących po jego stronie.
9. Jeżeli wadium wniesiono w pieniądzu, zamawiający zwróci je wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy wskazany przez wykonawcę.
10.
Oferta nie zabezpieczona w wymaganym terminie wadium, spowoduje na podstawie art. 24 ust. 2 pkt. 2
wykluczenie wykonawcy przez zamawiającego.

VIII. Termin związania ofertą
1. Wykonawcy pozostają związani ofertą przez okres 30 dni od upływu terminu do składania ofert.
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2.
W uzasadnionych przypadkach, co najmniej na 3 dni przed upływem terminu związania ofertą, Zamawiający

może, tylko jeden raz, zwrócić się do Wykonawców o wyrażenie zgody na przedłużenie terminu, o którym mowa w pkt 1, o oznaczony okres, nie dłuższy jednak niż 60 dni.

3. Przedłużenie terminu związania ofertą jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym przedłużeniem okresu ważności wadium albo, z wniesieniem nowego wadium na przedłużony okres związania ofertą.

4. jeżeli przedłużenie terminu związania ofertą dokonywane jest po wyborze oferty najkorzystniejszej, obowiązek wniesienia nowego wadium lub jego przedłużenia dotyczy jedynie wykonawcy, którego oferta została wybrana jako najkorzystniejsza.

IX. Opis sposobu przygotowania oferty
A.    Przygotowanie oferty
1.
Wykonawca zobowiązany jest zapoznać się z wszystkimi rozdziałami oraz załącznikami składającymi się na

specyfikację istotnych warunków zamówienia.

2. Każdy Wykonawca może przedłożyć tylko jedną ofertę.

3. Wykonawca poniesie wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty. Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu.

4. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami i oświadczeniami powinna być sporządzona w języku polskim z zachowaniem formy pisemnej. Wszelkie oświadczenia, wykazy oraz inne informacje wymagane siwz Wykonawcy mogą składać na własnych drukach. Treść druków własnych przygotowanych przez Wykonawcę musi być zgodna z treścią załączników opracowanych przez stronę Zamawiającą.

5.
Oferta i oświadczenia z art. 22 i art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych muszą być podpisane przez osobę/y uprawnioną/e lub upoważnioną/e do składania oświadczeń woli w imieniu Wykonawcy. Pozostałe dokumenty wymagane przez siwz, w tym kopie poświadczone za zgodność z oryginałem muszą być parafowane, przez osobę/y upoważnioną/e do składania oświadczeń woli w imieniu Wykonawcy.
6.
Za osoby uprawnione do składania oświadczeń woli, w imieniu wykonawców uznaje się:

a) osoby wykazane w prowadzonych przez sądy w rejestrach spółdzielni lub rejestrach przedsiębiorstw,

b) osoby wskazane w zaświadczeniach o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej,

c) osoby legitymujące się odpowiednim pełnomocnictwem udzielonym przez osoby, o których mowa powyżej, w przypadku podpisania oferty przez pełnomocnika wykonawcy, pełnomocnictwo musi być dołączone do oferty.

d)
w przypadku gdy wykonawca prowadzi działalność w formie spółki cywilnej, a oferta nie będzie
podpisana przez wszystkich wspólników, wykonawca zobowiązany jest dołączyć do oferty odpowiednie
pełnomocnictwa udzielone przez pozostałych wspólników.

Upoważnienie do ich podpisania musi być dołączone do oferty, o ile nie wynika ono z innych dokumentów załączonych przez Wykonawcę.

7.
Wszelkie poprawki naniesione przez Wykonawcę winny być parafowane przez osoby podpisujące ofertę
wraz ze wskazaniem daty kiedy zostały naniesione zmiany.

8.
Zamawiający w celu porozumiewania się z Wykonawcą – art  27 ust. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych, a także z przysługującego prawa art. 94 i art. 182 ustawy wymaga aby Wykonawca w ofercie wskazał nr faxu lub alternatywnie adres poczty elektronicznej.
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B.
Oferta wspólna - konsorcjum
1.
Wykonawcy składający ofertę wspólną ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu

albo do reprezentowania ich w postępowaniu i zawarcia umowy. Do oferty należy załączyć pełnomocnictwo dla ustanowionego pełnomocnika.

2.
Pełnomocnik pozostaje w kontakcie z Zamawiającym w toku postępowania: zwraca się do zamawiającego z

wszelkimi sprawami i do niego zamawiający kieruje informacje, korespondencję, itp.

3.
Oferta wspólna, składana przez dwóch lub więcej wykonawców, powinna spełniać następujące wymagania:

1) oferta wspólna powinna być sporządzona zgodnie z siwz,
2) sposób składania oświadczeń i dokumentów w ofercie wspólnej:
a)
oferta będzie zawierać informacje i dokumenty wymienione w rozdziale V pkt. 1-5 dotyczące każdego

partnera konsorcjum;

b) oświadczenia i dokumenty wspólne takie jak np.: oferta cenowa, składa pełnomocnik wykonawców w imieniu wszystkich wykonawców składających ofertę wspólną;
c) oferta musi być podpisana w taki sposób, by prawnie zobowiązywała wszystkich wykonawców występujących wspólnie;

d) wszyscy partnerzy będą ponosić odpowiedzialność solidarną za wykonanie umowy zgodnie z jej postanowieniami;
e) wszelka korespondencja dokonywana będzie wyłącznie z podmiotem występującym jako reprezentant

             (pełnomocnik) pozostałych. 
   Uwaga: warunki, o których mowa w rozdziale V siwz (warunki  uczestnictwa w przetargu) podmioty   

   składające ofertę wspólną jako konsorcjum mogą spełniać łącznie.

3)
przed podpisaniem umowy (w przypadku wygrania przetargu) wykonawcy składający ofertę wspólną
będą mieli obowiązek przedstawić zamawiającemu umowę konsorcjum, która będzie spełniała
następujące wymagania:

a) umowa konsorcjum musi być zawarta na okres nie krótszy niż czas realizacji zamówienia wraz z okresem rękojmi lub gwarancji, w zależności od tego, który termin jest dłuższy,
b) umowa konsorcjum musi jasno precyzować cel gospodarczy, w jakim została ona zawarta,

c) umowa musi wskazywać reprezentanta (lidera) konsorcjum,
d) umowa nie może dopuszczać możliwości jej wypowiedzenia przez któregokolwiek z jego członków w trakcie realizacji zamówienia wraz z okresem gwarancji/rękojmi,
e) zakazuje się zmian w zawartej umowie bez zgody zamawiającego,
f)
wszelkie rozliczenia finansowe (płatności faktur) zamawiający dokonywać będzie z liderem konsorcjum,
g)
z umowy musi wynikać, iż członkowie konsorcjum odpowiadają solidarnie za zobowiązania wynikające z umowy zawartej z zamawiającym.
C.
Podwykonawcy
W przypadku, gdy Wykonawca zamierza powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcy winien w ofercie wskazać ilość, rodzaj i wartość robót jakie zleci podwykonawcy. Umowa z podwykonawcą wymaga dla swej ważności zgody Zamawiającego.

X. Miejsce oraz termin składania ofert.
1. Oferty muszą być złożone w siedzibie Zamawiającego w Kamieńcu Ząbkowickim, ul. Ząbkowicka , Sekretariat pok. 10, w terminie do dnia  19 listopada 2012 roku, do godziny 10:00.
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2. Ofertom będą nadawane numery wg kolejności wpływu.

3. Wykonawca może, przed upływem terminu do składania ofert, zmienić lub wycofać ofertę. I tak:

1) Wykonawca może wprowadzić zmiany do złożonej oferty pod warunkiem, że Zamawiający otrzyma pisemne zawiadomienie o wprowadzeniu zmian przed terminem składania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi być złożone według takich samych zasad, jak składana oferta tj. w kopercie odpowiednio oznakowanej napisem "ZMIANA". Koperty oznaczone "ZMIANA" zostaną otwarte przy otwieraniu oferty Wykonawcy, który wprowadził zmiany i po stwierdzeniu poprawności procedury dokonywania zmian, zostaną dołączone do oferty.

2) Wykonawca ma prawo przed upływem terminu składania ofert wycofać się z postępowania poprzez złożenie pisemnego powiadomienia, według tych samych zasad jak wprowadzanie zmian z napisem na kopercie "WYCOFANIE". Koperty oznakowane w ten sposób będą otwierane w pierwszej kolejności po potwierdzeniu poprawności postępowania Wykonawcy oraz zgodności z danymi zamieszczonymi na kopercie wycofywanej oferty. Koperty wycofywanych ofert nie będą otwierane.

4. Oferta otrzymana przez Zamawiającego po terminie składania ofert zostanie zwrócona Wykonawcy bez otwierania po upływie terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

5. Ofertę należy umieścić w zamkniętym opakowaniu, uniemożliwiającym odczytanie zawartości bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie winno być oznaczone nazwą (firmą) i adresem Wykonawcy, zaadresowane na adres Urząd Gminy Kamieniec Ząbkowicki, ul. Ząbkowicka 26, 57-230 Kamieniec Ząbkowicki oraz opisane:

Nazwa i adres Wykonawcy                                                                              Urząd Gminy Kamieniec Ząbkowicki
             ewentualnie pieczątka
                        ul. Ząbkowicka 26  
                                                                                                                 57-230 Kamieniec Ząbkowicki
O F E R T A 
Zarządzanie zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki
Nie otwierać przed  godz. 10:30
6. Publiczna sesja otwarcia ofert odbędzie się w siedzibie Zamawiającego pok. nr 13 (sala posiedzeń) dnia 19 listopada 2012 roku o godz. 10.30.
7. Zamawiający bezpośrednio przed otwarciem pierwszej z ofert uczestnikom sesji otwarcia ofert poda kwotę,

jaką zamierza przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia.

XI. Opis sposobu obliczenia ceny
1. Cena oferty uwzględnia wszystkie zobowiązania łącznie z należnym podatkiem VAT, jeżeli występuje. Musi być podana w złotych polskich (PLN) cyfrowo i słownie. Ceną w rozumieniu przepisów art. 3 ust. 1 ustawy o cenach (Dz. U. z 2001r. Nr 97, poz. 1050) jest całkowita wartość jaką Zamawiający jest zobowiązany zapłacić za przedmiot zamówienia, uwzględniająca wszelkie narzuty, w tym podatki.

2. Cena podana w ofercie może być tylko jedna. Stawki jednostkowe będące podstawą obliczenia ceny całkowitej nie ulegają zmianie przez okres ważności oferty (związania ofertą). Po zawarciu umowy nie podlegają waloryzacji i obowiązują przez cały okres związania umową o zamówienie publiczne.
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3.
Cena oferty w niniejszym postępowaniu stanowi łączne (za okres 36 m-cy ) wynagrodzenie za zarządzanie

    gminnym zasobem komunalnym  obejmująca wszystkie czynności wymienione w treści projektu umowy o   

    zarządzanie gminnym zasobem,  stanowiącej załącznik nr 2 do siwz .
4. Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt. 3 winno uwzględniać realizację wszystkich obowiązków zarządcy wynikających z treści umowy o zarządzanie.
5. Wynagrodzenie za zarządzanie, o którym mowa w pkt. 3 należy wyliczyć w sposób podany w załączniku nr 1
do siwz, wpisując odpowiednio stawki za:
1) miesięczną stawkę za czynności zarządzania gminnym zasobem w odniesieniu do 1 m2 powierzchni zasobu mieszkalnego w budynkach komunalnych,
2) miesięczną stawkę za czynności zarządzania gminnym zasobem w odniesieniu do 1 m2 powierzchni zasobu niemieszkalnego w budynkach komunalnych,
3) miesięczną stawkę za czynności zarządzania gminnym zasobem w odniesieniu do 1 m2 powierzchni zasobu mieszkalnego w budynkach wspólnot mieszkaniowych,
4) miesięczną stawkę za czynności zarządzania gminnym zasobem w odniesieniu do 1 m2 powierzchni zasobu niemieszkalnego w budynkach wspólnot mieszkaniowych,
6.
Podane wynagrodzenie jest wartością brutto, tzn. zawiera należny podatek od towarów i usług VAT.

7. Podane przez Wykonawców w ofercie stawki za zarządzanie w odniesieniu do 1 m2 odpowiedniej pozycji (pozycja 1 - 4 kolumna 4), będą stałe i będą obowiązywały przez cały okres realizacji umowy.
8. Wykonawca ma obowiązek wpisać miesięczne stawki w każdej pozycji podanej w tabeli, zamieszczonej w
Załączniku nr 1 do siwz. Wszystkie liczbowe wartości podane w tabeli oraz cena ofertowa powinny być zaokrąglone do dwóch miejsc po przecinku.

XIII. Badanie i ocena ofert
1.
W toku badania ofert Zamawiający sprawdzi czy poszczególni wykonawcy potwierdzą spełnianie warunków

udziału w postępowaniu - art. 22 i czy nie podlegają wykluczeniu z postępowania na podstawie art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych.

2. W przypadku, gdy wykonawca zostanie wykluczony z postępowania, złożona przez niego oferta nie jest rozpatrywana i uznawana jest za odrzuconą.
3. W następnym etapie badania ofert Zamawiający sprawdzi, czy oferty wykonawców nie wykluczonych z postępowania nie podlegają odrzuceniu.
4. W razie, gdy złożona oferta będzie sprzeczna z ustawą Prawo zamówień publicznych lub ze specyfikacją
istotnych warunków zamówienia, Zamawiający dokona odrzucenia rozpatrywanej oferty. Zamawiający odrzuci rozpatrywaną ofertę, także w innych przypadkach, określonych wart. 89 ustawy Prawo zamówień publicznych.

5.
W toku badania i oceny złożonych ofert Zamawiający może żądać udzielenia przez wykonawców wyjaśnień
dotyczących treści złożonych przez nich ofert.
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XIV. Wybór najkorzystniejszej oferty - Kryteria oceny oferty
1. Zamawiający udzieli zamówienia wykonawcy, którego oferta odpowiada zasadom określonym w ustawie prawo zamówień publicznych oraz w specyfikacji istotnych warunków zamówienia i została uznana za najkorzystniejszą  (uzyska   największą  liczbę   punktów   przyznanych   według   kryteriów  wyboru   oferty określonych w niniejszej specyfikacji).
2. Kryterium oceny ofert: Kryteria wyboru ofert będą oceniane według poniższych „wag” (znaczenia).
CENA  -   1 00%
Przy ocenie wysokości proponowanej ceny najwyżej będzie punktowana oferta proponująca najniższą cenę za wykonanie przedmiotu zamówienia, pozostałe oferty będą przeliczane wg wzoru:

Cena najniższej oferty (zł)
Ilość punktów oferty badanej =   
 x 100
Cena oferty badanej (zł)
3.Wszystkie oceny członków komisji przetargowej zostaną wpisane do protokółu i podsumowane.

4.Zamawiający zastosuje zaokrąglenie wyników do dwóch miejsc po przecinku.
12/22
11 / 1-RGG / PN/ U/12
XV.
Informacje o formalnościach, jakie winny być dopełnione po wyborze oferty w celu zawarcia
umowy w sprawie zamówienia
1. Umowa w sprawie zamówienia publicznego zawarta zostanie z uwzględnieniem postanowień wynikających z art. 94 ustawy Prawo zamówień publicznych oraz postanowień niniejszej siwz.
2. Zamawiający podpisze umowę z Wykonawcą, który przedłoży najkorzystniejszą ofertę z punktu widzenia kryterium przyjętego w niniejszej specyfikacji.
3. W przypadku gdyby wyłoniona w prowadzonym postępowaniu oferta została złożona przez dwóch lub więcej wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia publicznego zamawiający zażąda umowy regulującej współpracę tych podmiotów przed przystąpieniem do podpisania umowy o zamówienie publiczne.
4. Na podstawie art. 94 ust. 3 ustawy Prawo zamówień publicznych w przypadku kiedy Wykonawca, którego oferta została wybrana, uchyla się od zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zamawiający może wybrać ofertę najkorzystniejszą spośród pozostałych ofert, bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny, chyba że zachodzą przesłanki unieważnienia postępowania, o których mowa w art. 93 ust. 1.
XVI.
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
1.
Zamawiający będzie wymagał od wybranego wykonawcy wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania

umowy - zgodnie z art. 148 Pzp wg jego wyboru w jednej lub kilku następujących formach:

1. pieniądzu,
2. poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo - kredytowej, z tym że 
zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym
3. gwarancji bankowych,
4. gwarancji ubezpieczeniowych,
5. poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6 b ust. 5 pkt. 2. ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości.
2.
Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu wykonawca wnosi przelewem na rachunek bankowy zamawiającego

w  B/S Ząbkowice Śląskie O/Kamieniec Ząbkowicki  169533 1030 2005 0000 0114 0002  
3.
Zabezpieczenie ustala się w wysokości 5 % ceny brutto podanej w ofercie (wynagrodzenia brutto za okres   

   36 miesięcy).

XVII.
Istotne postanowienia, które zostaną wprowadzone do umowy o zamówienie publiczne.
Projekt umowy o zarządzanie zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki, stanowi załącznik nr 2 do siwz.
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XVIII.
Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących Wykonawcy w toku postępowania o                udzielenie zamówienia.

W prowadzonym postępowaniu mają zastosowanie przepisy zawarte w dziale VI Prawa zamówień publicznych „Środki ochrony prawnej”.

XIX.
Opis części zamówienia
Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych
XX.
Umowa ramowa, zamówienia uzupełniające, oferty wariantowe
1. Zamawiający nie przewiduje zawarcia umowy ramowej.
2. Zamawiający nie przewiduje udzielenia zamówień uzupełniających.
3. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert wariantowych.
XXI.
Adres poczty elektronicznej, adres strony internetowej niezbędny do porozumiewania się drogą
elektroniczną.
1. Adres poczty elektronicznej:  (podgorna@kamzab.pl).
2. Adres strony internetowej: (bip.kamzab.pl/przetargi)
XXII.
Informacje   dotyczące   walut   obcych,   w   jakim   dopuszcza   się   prowadzenie   rozliczeń   z
zamawiającym.
Zamawiający nie dopuszcza rozliczeń w walutach obcych.
XXIII.
Koszty udziału w postępowaniu o zamówienie publiczne
Wykonawca zobowiązany jest do zapoznania się ze stanem technicznym zasobu komunalnego Gminy Kamieniec Ząbkowicki. Koszty przygotowania i złożenia oferty ponosi Wykonawca.

XXIV.
Ogłoszenia wyników przetargu
Wynik postępowania zostanie ogłoszony zgodnie z wymogami ustawy prawo zamówień publicznych w siedzibie zamawiającego i na stronie internetowej Zamawiającego. Niezależnie od publikacji ww. informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty uczestniczący w postępowaniu wykonawcy zostaną zawiadomieni pisemnie.

XXV. Załączniki
Załączniki składające się na integralną cześć specyfikacji:
1. Formularz oferty (zał. Nr 1) z załącznikami od nr 1a do 1f
2. Wzór umowy (zał. Nr 2)
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Załącznik Nr 1
OFERTA
ZARZĄDZANIE ZASOBEM KOMUNALNYM GMINY KAMIENIEC ZĄBKOWICKI
1. ZAMAWIAJĄCY:    
Wójt Gminy Kamieniec Ząbkowicki
ul. Ząbkowicka 26, 57-230 Kamieniec Ząbkowicki
tel. 74 8162011, fax 74 8173361

REGON 890718449, NIP 887-16-35-266
2. WYKONAWCA:
adres: ………………………………………………………………………………………………………………..

tel. ……………………………………fax......................................................................................................
REGON ………………………………NIP ………………………………………………………………………..
e-mail: ……………………………………………………………………………………………………………….
Zobowiązania wykonawcy:

Nawiązując do ogłoszenia zamieszczonego w Biuletynie Zamówień Publicznych Nr……………………………….
z dnia ………..o udzielenie

zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonym na: „ Zarządzanie zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki”, oferujemy wykonanie zamówienia zgodnie z wymogami Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia za cenę*: ……………………..złotych

(słownie:) ……………………………………………………………………………………………………………………
Tabela cen jednostkowych:

	Lp.
	Nazwa usługi
	Ilość m2
	Stawka brutto jednostki [zł/m2]
	Wynagrodzenie miesięczne brutto
	Wynagrodzenie brutto
 za okres 36 miesięcy

	kol 1
	kol 2
	kol 3
	kol 4
	kol 5 = kol 3 x kol 4
	kol 6 = kol 5 x 36 miesięcy

	1
	Czynności  zarządzania  zasobem mieszkalnym w budynkach komunalnych
	6618,25
	………………..
	……………………………..
	……………………………………………….

	2
	Czynności  zarządzania  zasobem niemieszkalnym w budynkach komunalnych
	543,75
	………………..
	……………………………..
	………………………………………………

	3
	Czynności zarządzania  zasobem  mieszkalnym komunalnym  w budynkach wspólnot
	12387,32
	…………………
	…………………………….
	……………………………………………….

	4
	Czynności zarządzania  zasobem  niemieszkalnym komunalnym  w budynkach wspólnot
	1555,56
	………………..
	…………………………….
	……………………………………………….

	RAZEM
	……………………………………………..


Oświadczam/my, że :
1. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia, nie wnosimy żadnych zastrzeżeń oraz uzyskaliśmy niezbędne informacje do przygotowania oferty.
2. Oświadczamy, że uważamy się za związanych    ofertą przez czas wskazany w specyfikacji istotnych warunków zamówienia.
3. Wadium   w   kwocie     ,-   złotych   (słownie: …….   złotych)   zostało wniesione   w   dniu ……………………………………… w formie ………………………………………………………….

4. Bank i numer konta, na które ma zostać zwrócone wadium:………………………………………..(jeśli dotyczy).
5. Oświadczamy, że postanowienia określone w projekcie umowy zostały przez nas zaakceptowane bez zastrzeżeń i zobowiązujemy się w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na określonych w projekcie umowy warunkach, w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
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6. Oświadczamy, że w terminie od dnia zawarcia umowy o zarządzanie, do dnia 1 stycznia 2013 roku podejmiemy niezbędne czynności przygotowawcze do protokolarnego objęcia zasobu komunalnego Zamawiającego.
Osoby do kontaktów z Zamawiającym
Osoba do kontaktów z Zamawiającym odpowiedzialne za wykonanie zobowiązań umowy:

 
 
 
 
 
 tel. Kontaktowy: 
 
 
 , faks: 
 
 

zakres odpowiedzialności:……………………………………………………………………………………………..
Pełnomocnik w przypadku składania oferty wspólnej
Nazwisko, imię

………………………………………………………………
Stanowisko
Telefon 
 Fax 

Zakres*:
· do reprezentowania w postępowaniu

· do reprezentowania w postępowaniu i zawarcia umowy

· do zawarcia umowy

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy:
Zobowiązuję/zobowiązujemy się do wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 5 % wartości
oferty tj. w kwocie: 
 złotych (słownie: 
),
w formie: 
 z zachowaniem terminu jak określono w rozdziale XVI SIWZ.
Inne informacje wykonawcy:
……………………………………………………………………………………………………………………………………………… ………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………..

                        data
………………………………………………..

podpis i pieczęć Wykonawcy
lub upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy
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Załącznik nr 1 a
Nazwa i adres wykonawcy
O Ś W I A D C Z E N I E 
o braku podstaw do wykluczenia z postępowania
Przystępując do postępowania w sprawie udzielenia zamówienia publicznego - sprawa nr 11 / 1-RGG / PN/ U/12 p.n.
„Zarządzanie zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki”
nazwa i adres Wykonawcy
imię i nazwisko upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy
o ś w i a d c z a m/y, że:
brak jest podstaw do wykluczenia Nas z powodu niespełnienia warunków,
o których mowa w art. 24 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych
/t. jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmianami/.
podpis i pieczęć Wykonawcy
lub upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy
17/22
11 / 1-RGG / PN/ U/12
Załącznik nr 1 b
Nazwa i adres wykonawcy
O Ś W I A D C Z E N I E
o spełnianiu warunków z art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmianami)
Przystępując do postępowania w sprawie udzielenia zamówienia publicznego - sprawa nr 11 / 1-RGG / PN/ U/12  p.n.
„Zarządzanie zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki”
Ja / My, niżej podpisani
oświadczam / oświadczamy,
że spełniamy warunki udziału w postępowaniu określone w rozdziale V
Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia przez Zamawiającego.
podpis i pieczęć Wykonawcy
lub upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy
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11 / 1-RGG / PN/ U/12
Załącznik Nr 1 c
Nazwa i adres wykonawcy
WYKAZ WYKONANYCH USŁUG
Przystępując do postępowania w sprawie udzielenia zamówienia publicznego - sprawa nr 11 / 1-RGG / PN/ U/12 p.n.
„Zarządzanie  zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki”
oświadczam/my, że w okresie ostatnich 3 lat przed wszczęciem postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy w tym okresie wykonaliśmy następujące usługi

	Lp.
1
2 3
	Rodzaj i zakres zamówienia
	Wartość zamówienia
	Wielkość zasobu [m2]
	Termin realizacji /od-do/
	Nazwa Zamawiającego

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


W załączeniu poniżej dokumenty potwierdzające, że usługi zostały wykonane z należytą starannością.
podpis i pieczęć Wykonawcy
lub upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy
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11 / 1-RGG / PN/ U/12
Załącznik Nr 1 d
Nazwa i adres wykonawcy
WYKAZ OSÓB
Przystępując do postępowania w sprawie udzielenia zamówienia publicznego - sprawa nr 11 / 1-RGG / PN/ U/12 p.n.
„Zarządzanie  zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki”
oświadczam/my, w celu potwierdzenia spełniania wymagań określonych w rozdziale V ust. 3 SIWZ, że dysponujemy lub będziemy dysponować następującą osobą / osobami, która /e będzie /będą uczestniczyć
w realizacji zamówienia:

	Imię i nazwisko
	Kwalifikacje zawodowe
rodzaj i nr uprawnień
	Doświadczenie zawodowe

	
	
	


Informacja o podstawie do dysponowania osobami
Informuję, że będę dysponował osobą Pana/Pani ………………………………………………………………..

(wpisać osobę wymienioną w tabeli)
przy wykonywaniu zadania o nazwie „Zarządzanie  zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki” na podstawie
………………………………… 
 …… 

(wpisać dok. regulujący współpracę pomiędzy Wykonawcą a osobą np. umowę o pracę, umowę zlecenie* lub zobowiązanie ww. osoby do realizacji zadania*)
podpis i pieczęć Wykonawcy
lub upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy
*) dołączyć do oferty pisemne zobowiązanie od ww. osoby do współpracy przy realizacji zamówienia.
20/22
11 / 1-RGG / PN/ U/12
Załącznik nr 1 e
Nazwa i adres wykonawcy
O Ś W I A D C Z E N I E
o posiadaniu wymaganych uprawnień przez osoby,
które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia
Przystępując do postępowania w sprawie udzielenia zamówienia publicznego - sprawa nr 11 / 1-RGG / PN/ U/12 p.n.
„Zarządzanie zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki”
oświadczam/y, że Pan/i ……………………………………………………………….……………………………..

(wpisać Imię i Nazwisko osoby przewidzianej do realizacji zamówienia w funkcji Kierownika Budowy)
będący wyznaczonym do realizacji zadania zarządzania zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki jest licencjonowanym zarządcą posiadającym uprawnienia do zarządzania nieruchomościami wydane według aktualnie obowiązujących przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami (lub na podstawie przepisów prawa obowiązujących w momencie wydawania uprawnień).

podpis i pieczęć Wykonawcy
lub upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy
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11 / 1-RGG / PN/ U/12
Załącznik nr 1f
O Ś W I A D C Z E N I E 
dotyczące ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej zarządcy za szkody wyrządzone w związku z prowadzoną działalnością w zakresie zarządzania
nieruchomościami
Przystępując  do  postępowania  w  sprawie  udzielenia  zamówienia  publicznego  -  sprawa  nr  11 / 1-RGG / PN/ U/12 dotyczącego
„Zarządzanie  zasobem komunalnym Gminy Kamieniec Ząbkowicki”
My, niżej podpisani

działając w imieniu i na rzecz (nazwa /firma/ i adres Wykonawcy)

oświadczamy, że:

1) posiadamy aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej za szkody wyrządzone w związku z prowadzoną działalnością w zakresie zarządzania nieruchomościami na kwotę 
 złotych;
2) gwarantem polisy nr 
 jest 


z siedzibą 
 ;

3)
utrzymamy ważność ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej (pkt. 1) lub doubezpieczymy w

wymaganym zakresie do kwoty nie niższej niż 
 złotych w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz

wszystkich zdarzeń przez cały okres obowiązywania umowy o zarządzanie;

4)
składkę z tytułu odpowiedzialności cywilnej opłacać będziemy w formie: jednorazowej składki / 
 ratach*

(nie większej niż 4 raty).

podpis i pieczęć Wykonawcy
lub upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy
nie potrzebne skreślić
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